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DEGERLi KAT MALIKLERIi VE SiTE SAKiNLERI

Sitemizin 2. Olaganisti Genel Kurul Toplantisi, 30 Haziran 2019 tarihinde sitemizin amfi
tiyatrosunda yapilmis olup, s6z konusu toplantiya iliskin Genel Kurul Toplanti tutanagi (EK-A)’ da
bilgilerinize sunulmustur.

2. Olaganisti Genel Kurul Toplantisinda alinan 6nemli kararlar asagiya cikariimistir.

1. Kalorimetre cihazlarimizin degisimi ve marka sec¢imi kat maliklerimizin onayina sunulmus, Frekans
Eneriji sirketine ait olan Baylan marka kalorimetre cihazi tercih edilmistir. Kalorimetre cihazinin fiyati
100€ olup, montaj sirasinda pesin veya kredi karti ile 4 taksit halinde 6denecektir. S6zlesme
yapildiktan sonra cihazlarin Gretim siiresi 45 glin olup, her blokun cihazlari birer hafta siireyle
degistirilecektir. Yazliklarinda bulunan kat maliklerimizin cogunun doénis tarihine isabet edecek bir
zamanda da ayrica toplu degisim yapilacaktir.

2. Dubleks dairelerimizin ¢ati yalitimlari, binalarimizin mantolamasi ve kapali garaj izolasyonu i¢in 10.
Sulh Hukuk Mahkemesinin gérevlendirdigi insaat Miihendisi bilirkisi Elvada ONAY hanimin raporu
geldikten sonra kesin bir kanaat sahibi olunacaktir. Ancak dubleks ¢atilarda sorunu olan K1/51
Vediha UNLU ve K3/55 Sonay KARAOSMANOGLU’ na ait dubleks dairelerin akinti sorunlari ydnetim
imkanlariyla ¢6zlilmeye calisilacaktir. Zemin katlarin altindan gelen asiri sogugu 6nlemek amaciyla
yine yonetimimiz tarafindan izolasyon calismalari yapilacaktir. Ayrica kapali garajin altindaki akintilar
da giderlere verilecek sekilde bir calisma yapilacaktir.

3. Yangin merdiven bosluklarindaki ve siginaklardaki malzemelerin de bosaltiima maddesi oylatiimis
ve bu madde de oy birligiyle kabul edilmistir.

4. Sitemizin mevcut 110 adet kalorifer kazanlarindan %50’si muhtelif arizalardan dolayi kullaniimaz
durumdadir. Hem yukarida belirtilen izolasyon hizmetlerini yapmak, hem de kalorifer kazanlarimizi
%80 diizeyinde faal duruma getirmek icin; Genel Kurulumuzda yapilan oylamada Temmuz 2019 ayi
icerisinde asagida yazan proje hesabimiza kat maliklerimizin 100 TL yatirma karari oy birligi ile
alinmistir.

Proje Hesabi: TR47 0004 6012 5088 8000 0004 26
Bilgilerinize arz ederiz.

EKI:

Genel Kurul Toplanti Tutanagi

SITE YONETIM KURULU
Mustafa MAVILI Ahmet ILGAZ

Baskan Sayman
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2. Olaganustii Genel Kurul Toplanti Tutanadg: 30.06.2019

Toplant1 site amfi tiyatrosunda yapilmis, toplantiya 48 Asil ve 44 yedek olmak iizere
toplam 92 kisi katilmistur.

Site Yénetim Kurul Bagkan1 Mustafa MAVILI acis konugmasi yapmis ve giindem
maddelerini agiklamistir. Daha sonra sayg1 durusu ve topluca Istiklal Mars1 okunmustur.
Divan Bagkanlig1 secimine gecilmis, divan heyeti i¢cin yonetim kurulu tarafindan aday
gosterilen; Seref MIRASYEDIOGLU ( Divan Bsk. ), Emin OGUZTURK ( Yazman ) ve Murat
SAHINKOC ( Sayman ) gorevleri icin oy birligi ile secilmislerdir.

Divan Baskani bir ac¢ilis konusmasi yapmis ve bu konusmasinda 6zetle; sitemizi kuran
kooperatif baskani Aytekin OZEN’ e, su ana kadar gérev yapmis yonetimlere ve su anda
gorev yapan yonetime tesekkiirlerini belirterek, dilimizi iyi kullanarak komsuluk ve
dostlugu daima 6n planda tutmamizi belirtmistir.

Divan heyetine goriisme tutanak ve kararlarini yazma ve genel kurul adina imza yetkisi
verilmesi oylanmis ve bu yetki oy birligi ile kendilerine verilmistir.

Site Yonetim Kurulu Bagkani Mustafa MAVILI; kolorimetre cihazlari, blok cat1
izolasyonlari, mantolama, zemin katlar, kapali garaj izolasyonlar1 ve yangin merdivenleri
ile siginaklarin bosaltilmasi hakkinda kat maliklerine 6zet bilgi vermistir.

Mimar Biilent BIROGLU (K6/22 ) blok ¢atilarinin izolasyonu i¢in singil ¢at1 ve egimli bir
cat1 projesi yaptigini ve bunun blok basina maliyetini 60 - 65 bin TL tutacagini ifade
etmistir. Yaptig1 bu proje icin herhangi bir iicret talep etmeyen, Biilent BIROGLU Bey’e de
tesekkiirlerimizi iletiyoruz

Is1 pay dlcer cihazlari ile ilgili olarak, Cengiz ERYILMAZ ( K5/22) 2014 yilinda Ekseriji
firma ile yaptiklar1 s6zlesmede, 10. yilin sonunda yonetim kurulu tarafindan talep
edildigi taktirde Eloktromed firmasi tarafindan, ticreti mukabilinde kalibrasyon
ayarlarinin yapilmasi maddesi oldugu icin bu hakkimizi kullanmamizi énermistir. Bu
konu ilgili olarak Yénetim Kurulu Baskam Mustafa MAVILI s6z alarak; Eloktromed
firmasinin iflas ettigini, ayrica bu fabrikanin kalibrasyon miidiirii Mustafa YARCI
tarafindan sitemize gonderilen yazida, sitemizde takili olan TH2 model kalibrasyon
cihazlarinin test moduna gecemedigi icin muayene edilemedigini belirten yaz1 aldiklarini
ifade etmistir. Ayrica muayene edilemeyen bu cihazlar1 kullanmaya devam ettigimiz
taktirde; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin yaptiracagi kontrolde bu husus tespit edildigi
taktirde; her daire sakinine 2.500 TL civarinda para cezasi kesilerek, cihazimiza bakanlik
tarafindan el konulacagi ve bu nedenle site sakinlerimizin magdur olmamasi icin,
cihazlarimizin muayene edilebilir cihazlarla degistirilmesinin gerekli oldugunu
soylemistir.

Genel kurulumuza cihazlar1 hakkinda bilgi sunmak amaciyla; Frekans enerji sirketinden
davet edilen Miihendis Erhan ILGAZ sirketlerinin kalorimetre cihazlar1 hakkinda kat
maliklerimize 6zet bilgi sunmustur.

Site avukati Osman ALANBAY; eski yonetimin Ekserji sirketiyle yaptig1 sozlesmeye
yorum yapti, “eski yonetimin 2014 yilinda s6zlesme yaparken, 2018 yilinda ne olacagini
bilemeyecegini, Ekserji sirketinin yiikiimliiliigii konusunda hukuki islem baslatsa bile,
hem masraf ¢ikacak hem de yillarca dava olacagini séyledi. Sanayi ve Teknoloji Bakanligy;
sitemizde kalorimetrelerin muayenesi ile ilgili kontrol yaptiginda, cihazlarin muayene
edilmedigini tespit ettigi taktirde, hem 2.500 TL civarinda cezai islemi uygulayabilecegi
gibi, hem de cihazlara el koyup gotiirebilecegini ifade ederek, en makul ve mantikli yolun
kalorimetre cihazlarimizin yeni bir modelle degistirilmesinin sitemizin yararina
olacagini” ifade etmistir.
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Salih OGUZ Bey ( K7/48 ) s6z alarak toplantida bayanlarin da olmasinin sitemiz icin
zenginlik oldugunu, 6nceki yonetimlere ve su andaki yonetimimize ve ¢alisanlara
tesekkiir ederek, kalorimetre cihazlarimizin yeni nesil bir kalorimetri cihazi ile
degistirilmesinin uygun olacagini, yonetimin yapacagi isler i¢in y1l sonuna kadar her ay
100 TL ilave proje licreti toplanmasinin uygun olacagini, noksan cimlerin yapilmasi
gerektigini, apartman dis kapilarinin otomatik hale getirilmesinin uygun olacagin, ii¢
¢ocuga 300 TL egitim bursu verilmesinin uygun olacagini site girisindeki aritma
cihazlarinin 3 ila 6 aylik periyotlarda kontrol edilerek filtrelerin temizlenmesini ve
Ayyildiz Biifenin masa ve sandalyelerinin boyanmasini 6nermistir.

Yonetim Kurulu Uyesi Ahmet ILGAZ kalorimetre cihazlari secimi ile calismalarini izah
etti ve fiyatlar hakkinda bilgi verdi.

Kalorimetre cihazlarinin degistirilmesi i¢cin yonetime yetki verilmesi oylanmis ve oy
birligi ile yonetime bu yetki verilmistir.

Eski yonetici Cengiz ERYILMAZ tarafindan marka se¢iminin de oylanmasi talep edilmis,
yonetim kurulunun 6nerdigi Baylan markasi 66 kabul, 11 red oyu ile kabul edilmistir.
Yalitimlarla ilgili olan 7. Madde ile ilgili olarak yonetim kurulu tiyesi Ahmet ILGAZ beye
so0z verilmis, Ahmet ILGAZ bey yaptig1 konusmada; mahkemenin gorevlendirdigi insaat
miihendisi bilirkisi Elvada ONAY hanimla yapilan goériismede; mantolama 6mriintin 30 -
35 y1l oldugunu ve sitenin mantolamasinin yeterli oldugunu ifade etmis, dublex
dairelerin ¢at1 yalitimlariyla ilgili olarak 32 site sakinine mesaj atildigini sadece K3/55
numarada ikamet eden Sonay Hanimin mesaja cevap verdigini dolayisiyla 31 dublex
daire sakini kat malikimizin evlerinde sorun olmadig kanaatine vardigini, K7/54 kat
maliki Ugur DURUKAN beyin ¢atisinda tamir sirasinda kendi béliimiinde olan iirtinleri
komsusunun sahasina depolamistir ve 53 ve 55 numarali komsularinin izolasyonunu
acilmistir ve giineste kalan mebranlar zarar gérmiis ve su almistir. Yaliiminda 3 yerde
aciklik oldugunu, straforlarin y181li oldugunu ve kece ortiilerinin kaldirilmis oldugunu bu
hali ile kisa girildigi takdirde tekrar akint1 sorunu ile karsi karsiya kalabilecegini ve bu
nedenle ¢atinin agik yerlerinin onarimi yapilarak catinin orijinal hale getirilmesinin
uygun olacagini ifade etmistir. Ayrica bodrum katlara konulmasi 6nerilen kalorifer
peteklerinin 4. Genel Kurulda degerlendirilerek uygun gorilmedigi ifade etti.

Toplanti giindeminin ézetlenmesi icin Yénetim Kurulu Baskani Mustafa MAVILI’ ye soz
verildi. Mustafa MAVILI yaptig1 konusmada; Can Atabilge Sitesinin 670 konut oldugunu,
bu yil yaptiklari genel kurulda biiyiik bakim ve onarim i¢in her kat malikinin; site
yonetim hesabina 300 TL agir bakim depozite licreti yatirarak, site yonetimine 200.000
TL’lik bir calisma giivencesi sagladigini, sitemizde ise boyle bir imkanin olmadigini,
kalorifer sistemimizin 110 kazanindan en az yarisinin muhtelif arizalar nedeni ile gayri
faal oldugunu, dublex daire, zemin katlar ve kapali garaj akinti sorunlarinin ¢éziimi icin
asgari 100 TL’ lik ek kaynaga ihtiya¢ duydugunu ifade etmistir.

K7/2 numara kat maliki Atila ONCEL s6z alarak; normal dairelerin 2 kat1 kalori
harcamasi yaptiklarini, ortak alanlarin 15 derece olmasi gerektigini ve bu yonde
yonetimden beklentileri oldugunu belirtmistir.

Tayfun ISIKSALAN (K4/02 ) s6z alarak; Ahmet ILGAZ beyin zemin katlarda sorun yok
demesini hayretle karsiladigini, binanin a¢ik taraflarinda riizgar estiginde eve de riizgar
girdigini, ydnetimin eger bu sorunumuzu ¢ézemeyecekse yazili olarak mahkemeye
miiracaat edip mahkeme kararina istinaden yaptirmayi ve masrafimizin ydonetime riicu
etmeyi disiinliyorum demistir.

Irfan KOCA ( K7/ 37 ) s6z alarak; baldizinin zemin katta oturdugunu ve kigin 1sinma
sorununu yogun olarak yasadigini ve tiim zemin katta oturanlar icin yonetimin ¢6ziim
liretmesini bekledigini belirtmis, ayrica izolasyonlar ile ilgili 7. Maddenin tavsiye
niteliginde yazildigini, oysa bu maddenin aksiyon icermesi gerektigini ifade etmistir.
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Cengiz ERYILMAZ (K5/02 ) s6z alarak; kendisinin de zemin katta oturdugunu, 4. Genel
Kurulda zemin katlara kalorifer peteginin konmasinin proje degisikligi sebebi ile 221 kat
malikinin oyu ile yapilabilecegine ve bu nedenle ret edildigini ifade etmistir.

Kadir SENGEZER ( K8/07 ) s6z alarak; 2 yoneticimizin de canhiras calismasini
goriiyorum ve kendilerine tesekkiir ediyorum. Her konuda da 221 oy sartinin
aranmasinin gereksiz oldugunu diisiiniiyorum ve bu nedenle zemin katlara izolasyon ve
kalorifer petegi konmasini 6neriyorum demistir.

Murat SAHINKOC (K7/01 ) soz alarak; 11 yildir sitede oturdugunu ve normal kat
maliklerinden %120 daha fazla yakit yaktigini, bir sitede en 6nemli hususun zemin ve
cat1 katlarinin saglam olmasi gerektigini, onarim gerekiyorsa mutlaka yapilmasi
gerektigini ayrica tasinan ve bos kalan dairelerin de kaloriferlerini kapattigini ve
yOnetimin buna mani olmasi gerektigini s6ylemistir.

Ugur DURUKAN (K7/54 ) soz alarak; bu sitede yasamaktan mutlu oldugunu ancak
binalarimizda mantolamanin olmadigini tugla iizerine uyduruk bir televizyon kopugi
yapistirildigini, bize 6zeti sunulan bilirkisi raporu uygun ¢ikmadig taktirde konuyu ti¢li
bilirkisiye gotiirecegini, ¢atilarda ki sorunlarin devam ettigini, cat1 sorunlari dogru
¢oziilmedigi taktirde, hukuki yoldan ¢6ziim aramak icin bireysel davalar agacagini ve
davalar1 biitlin yoneticilere yansitacagini ifade etmistir.

Cengiz ERYILMAZ (K5/02 ) tekrar so6z alarak; kisisel olarak Ugur DURUKAN ile bir
sorunu olmadigini, Ugur beyin de 2 yil Ust iiste sitemizde divan baskanlig1 yaptigini ifade
ettikten sonra, Ugur beyin akintisinin ¢atidan kaynaklanmadigini zira Ugur beyin
¢atisinin izolasyonunu tamamen yaptirdigini ve akintisinin kis bahcesindeki hatali
imalattan oldugunu ifade etmistir.

Adnan ASAN (K6/52 ) s6z alarak; dairelerdeki acil onarim islemlerinin yapilabilmesi i¢in
kat miilkiyeti kanunun 19. Maddesine gore kat maliklerinin 4/5 oy ¢ogunlugunun
gerektigi nedeni ile ve bu toplantida boyle bir cogunluk olmadigi icin bu yonde boyle bir
karar alinamayacagini ifade etmis, ayrica Ugur DURUKAN beyin tehditkar konusmasinda
da elestirdigini sdylemistir.

Divan Baskani; yonetimin yapacagi ilave isler i¢in, bir aya mahsus olmak tizere 100 TL
ilave licret toplamasini oylatirmis ve bu husus oy birligi ile kabul edilmistir. Toplanacak
licretin yonetim tarafindan proje hesabina yatirilmasi ifade edilmistir.

Gilindemin son maddesi olan yangin merdivenleri ve si§inaklarin bosaltilmasi i¢in
yonetime yetki verilmesi maddesi de oylatilmis ve anilan madde oy birligi ile kabul
edilmistir.

Murat SAHINKOC ( K7/01 ), Hakan PAMUKCU (K6/03), Atilla ONCEL (K7,/02), Emin
OGUZTURK (K1/18), Tayfun ISIKSALAN(K4/02) ve Irfan KOCA (K7/37) giris kat
dairelerinin alt kisim yalititmlarinin yapilip, ilave petek konulmasini talep etmisler,
yapilan talebin Divan Heyeti tarafindan uygun oldugu degerlendirilmistir.

Seref MIRASYEDIOGLI Emin OGUZTURK Murat SAHINKOC
Divan Bagkani Yazman Sayman
(K7/15) (K1/18) (K7/01)
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