YENi ATABILGE SITESi YONETIM KURULUNA

ANKARA

Tarafimca hazirlanan, 4 ncu Olaganiistu Genel Kurul Karari
dogrultusunda 1s1 kazanlari ve sicak su borularinin degistiriimesine iligkin
kurulan komisyon c¢alismalarina iligkin gorusumu belirtilen yazi ekte
sunulmustur.

Sunulan bu gorisumiin bir oOrneginin, Site WhatsApp sayfasinda
yayinlanmasini,

Saygilarimla talep ederim.12.06.2023
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YENI ATABILGE SIiTESIi YONETIM KURULU BASKANLIGINA

13/May1s/2023 tarihinde diizenlenen 4 ncii Olaganiistii Genel Kurulda, sitemizin 1sitma
sisteminin (kazanlar ve sicak su borular1) degisimine iliskin karar alinmis ve bu is ve islemler
icin bir komisyonun kurulmasi ve komisyonda, Ekber Saglam, Ahmet Sariyildiz, levent Celik
ve denetim kurulu iiyeleri ile destek verecek site kat maliklerinin yer almasi kararlastirilmistir.

Ayrica, s0z konusu Genel Kurulda; alinan teklifler, doviz bazinda oldugundan, dovizdeki
artiglarin alinan tekliflere yansiyabilecegi hususu belirtilerek, 59 kabul 4 red oyu ile 1s1
kazanlarinin ve sicak su borulariin degistirilmesi karar1 alinmistir.

Bu karar dogrultusunda komisyon iiyeleri toplanmis, yonetim kurulunun firmalardan aldigi
teklifler komisyona sunulmustur. YoOnetim tarafindan komisyon iiyelerinden de piyasa
arastirmasi yapilmasi istenilmis ancak, yapilacak arastirma i¢in komisyon iiyeleri istemesine
ragmen, en disiik teklifi veren firmanin fiyat teklifi verilmemistir. Tarafimdan verilmeme
nedeni yonetime soruldugunda, iiyelerin kendi tekliflerini almalarinin daha uygun olacaginin
diisiiniildigi  belirtilmis, en diisiikk fiyat teklifinin teklif verecek firmalar tarafindan
bilinmesinin yaratacagl sorunlar géz dniine alindiginda bu agiklama makul bulunmustur.

Daha sonra ara ara 4 haftadan fazla siiren toplantilarda komisyon iiyelerinden bazi oneriler
gelmis ancak, firma bazinda net bir teklif gelmediginden, (uzatmamak i¢in detaya
girmiyorum) yonetimin aldigi teklifler arasinda fiyat olarak en uygun olan Ulucanlar
firmasmin verdigi teklifi degerlendirmek {izere, firma sahibi Mustafa bey, toplantiya davet
edilerek, komisyon {iyelerinin sorularim1 cevaplandirmistir. Mustafa bey, artan doviz
fiyatlarinin kazanlara yansitilmayacagini ancak, borulara ve diger islemlere yansitilabilecegini
belirtmistir.

Son durumda aile basina, neredeyse 26 bin liradan fazla 6deme yapilmasi gibi bir rakam
ortaya cikmistir. Haliyle bu rakam oldukga yiiksektir. Bu durum yonetim kurulunu ve
komisyon iiyelerini endiselendirmistir. Meblagin yiiksek olmasi yani sira komisyon tiyeleri
firmanin isi tamamlamama endisesini tasidiklarini belirtmiglerdir. Bu endise hepimiz igin
gecerlidir.

Esasen bu risk yiiksek fiyat veren diger firmalar i¢inde gecgerlidir. Site sakinlerimizin 6deme
giicliigli yasamamasi, sikintt ¢ekmemesi herkesin temel ilkesidir. Odemelerin 9 taksitte
yapilmast hususu degerlendirilmistir. Kredi karti, mail order yontemi veya sitenin proje
hesabina yatirilmasi gibi.

Bazi komisyon liyeleri tarafindan saglam kazanlarin ayrilmasi ve sadece islevini yitirenlerin
degistirilmesi ya da sicak su borularinin daha sonraki yillarda degistirilmesi Onerisi
getirilmistir. Par¢a parca islem yapilmasi, farkli firmalardan farkli tarihlerde alim yapilmasi
halinde bu techizatin bakim ve onariminin ileride cesitli sorunlara yol acacagi da
diisiiniilmektedir. Bu uygulama ayrica toplam maliyetin artmasina da yol acacaktir.



Ayrica, bu degisimin bir iki yil igerisinde yapilmasi zorunlu ise sorunun bir defada kokten
coziilmesi, site sakinlerinden ayni konu i¢in defalarca para toplanmasi yoluna gidilmesinin
yaratacag1 olumsuz durumun da g6z Oniine alinmas1 daha mantikli olacaktir.

Komisyonca yapilan toplantilar esnasinda yasanan tartismalar, gerginlikler, sitemize oldukca
zarar vermektedir. Keza karar almada yasanan gecikmelerde Oyle. Denetim kurulu iiyesi
olarak komisyon tiiyelerinin sakin bir sekilde degerlendirme yaparak site menfaati konusunda
birbirlerini desteklemeleri gerektigi diisiiniilmektedir. En ucuz fiyati veren firma ile anlasmak
mi, en yiiksek fiyat1 veren firma m1 giivenlidir. O tartigilir. Bu durumda ddeyecek oldugumuz
miktar daha yiiksek rakamlara ulagacaktir.

Esasen, Yonetimin ilk asamada bu konularda en yetkin ve uzman kurulus olan Makine
miihendisleri odasindan bu konuda yazili bir goriis almamasi, bu konunun bu derece tartisilir
hale gelmesi ve sonuca baglanamamasinin nedenlerinden biri olarak goriilmektedir.

Denetim Kurulu ve komisyon iiyesi olarak yonetimin 1s1 kazanlarinin ve sicak su borularinin
degisimi konusunda gerekli calismalar1 yaptigi distliniildiigiinden, vakit kaybetmeksizin,
Genel Kurul Kararinda belirtildigi sekilde, maliyet daha fazla artmadan, kazanlarin ve sicak
su borularinin bir an 6nce degistirilmesi i¢in karar verilmesi, en saglikli ¢6ziim olacaktir.

Takdir Yonetim Kurulunun olup, durumu bilgilerinize ve gelismelerden bilgi sahibi olmalari
i¢in, yazili goriisiimiiziin site sakinlerine duyurulmasini, arz ederim. 12.06.2023
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