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DEGERLI KAT MALIKLERI VE SiTE SAKINLERI
Pandemi nedeniyle ertelemis olan Sitemizin 14. Olagan kat malikleri Genel kurulu toplantisi
26 Haziran 2021 tarihinde Sitemiz Sosyal Tesis igerisinde bulunan Site Lokalinde yapilmis olup, stz

konusu toplantiya iliskin Genel Kurul Tutanaklari (EK-A) ile 2021 yili isletme projesi (EK-B) de
gonderilmistir.

Yapilan secim sonucu;

Site Yonetim Kurulu Asil I"Jyeliklerine; Site Yonetim Kurulu Yedek I"Jyeliklerine;

Cengiz ERYILMAZ Ertag BOZKURT

Ceyhan ALANBAY Ali KIRAZ

Akif BILGIN Feyyaz RUZGAR Segilmistir.
Yapilan oylama sonucu ;

Site Denetim Kurulu Asil Uyeliklerine; Site Denetim Kurulu Yedek Uyeliklerine;

Yilmaz BOLAT Emre ESIRGEN

Ayse AYGIN Emrah KAYA Segilmistir.

Yonetim Kurulu olarak yaptigimiz toplanti sonucu; Cengiz ERYILMAZ Baskan, Ceyhan
ALANBAY 2. Bagkan, Akif BILGIN Sayman Uye olarak gérev dagilimi yapilmstir.

Sitemiz 2020 Y1l Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu faaliyetleri oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

Site Yonetim Kurulu olarak gérev vermek suretiyle bize olan giiven ve desteklerini belirten
degerli Kat Maliklerimize tesekkiir ederiz. Yasalara, Site Y6netim Planina, Genel Kurul Kararlarina
uygun, herkese esit, hak ve menfaatlere saygili, ¢evreye duyarli galigmalarimiz: stirdirme kararhili:
ile yeni doneme baslamis bulunuyoruz.

14. Olagan Genel Kurul Kararlar: geregince;
1-Onaylanms olan 2021 yih isletme projesi uyarinca 10cak 2021 ayndan itibaren aidatlar 575
TL olarak belirlenmis, bunun 40. TL. s1 ortak alan 1s1 pay1 olarak yakit hesabina aktarilacaktir.
2-Genel Kurul giindeminin 12. Maddesi geregince bina girislerinde bulunan her iki kapmnn,
sensorlii/cipli otomatik-siirgiilii kapilarla degistirilmesi karar geregince, KAT MALIKLERI
tarafindan TEMMUZ ve AGUSTOS aylarinda iki taksit halinde her ay 150. TL. olmak iizere
toplam 300. TL ddenmesi ve 6demenin Sitemize ait AKBANK YASAMKENT SUBESINDEKI
TR47 0004 6012 5088 8000 0004 26 IBAN No’lu Proje hesabina yatirilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

SiTE YONETIM KURULU
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EKLER:

A- Genel Kurul Toplant1 Tutanaklari

B- 2021 Y1l isletme projesi

DAGITIM:

440 Kat Maliki,Site Sakinlerine, S6zlesmeli Avukata, Site ortak tesis isletmelerine.



YENI ATABILGE SITESI
14.0LAGAN KAT MALIKLERI KURULU
TOPLANTI TUTANAKLARI

1. Yeni Atabilge Sitesi 14.0lagan Kat Malikleri Kurulu, sitemiz sosyal tesis alaninda, 26.06.2021 giinii saat 11:00°de
toplandi. Toplanti, yénetim kurulu bagskam Cengiz Eryilmaz tarafindan agildi. Hazirun cetveli lizerinden yoklama
yapildi. Toplantiya 38 asil, 32 vekil olmak tizere toplam 70 kat malikinin katilimi ile baslandi. (Ek-1: Hazirun
Cetveli ve Vekaletnameler)

2. Giindemin 2. maddesine gegildi. Saygi durusu ve istiklal Mars1 okundu.

3. Giindemin 3. maddesine gegildi. Genel Kurul toplantisini yonetmek i¢in Divan baskanligina aday olmak isteyenler
soruldu. Bu konuda bir adet liste verildi. Liste oylamaya sunuldu. Ag¢ik oylama neticesinde oy birligi ile Divan
Baskanligina Mustafa Mavili, yazmanliga Yilmaz Bolat, saymanliga Mehmet Sidar segildi. (Ek-2:Divan aday listesi)

4. Giindemin 4. maddesine gegildi. Giindemde dahil edilmesi istenen bir konu olup olmadig: soruldu. Site ortak
alanlarindan yararlanma usuliiniin belirlenmesine iliskin bir adet yazili 6nerge verildi. Onerge okunarak giindeme
alinmasi i¢in oylamaya sunuldu. Onergenin giindeme alinmasi, oygoklugu ile (38 kabul 16 red) kabul edildi. (Ek-3:
Giindem iliskin 6nerge)

5. Yonetim kurulu ve denetim kurulu ibrasmm; yonetim kurulu faaliyet raporu ve denetim kurulu raporunun
okunmasindan sonra yapilmasi hususunda giindemde sira degisikligi yapilmasi teklif edildi, teklif oylamaya sunuldu.
Oybirligi ile kabul edildi.

6. Giindemin son hali okunarak oylamaya sunuldu, oybirligi ile kabul edildi.

5. Giindemin S5.maddesine gegildi. Divan heyetine goriisme tutanak ve kararlarini yazma ve genel kurul adina
imzalama yetkisi verilmesi oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.

6. Gindemin 6.maddesine gegildi. Yonetim kurulu adina baskani Cengiz Eryilmaz s6z alarak 2020 yili faaliyet
raporunu 6zet olarak okudu. Ardindan Alaattin Yumuk s6z aldi. 2020 yili aidat bedelinin 470 TL oldugunu, 30 TL
olarak toplanan paranin ortak alan 1sinma gideri oldugu bu nedenle site yonetim kurulu ve denetim kurulunun huzur
hakkini 470 TL tzerinden almasi gerektigi, aylik 30 TL fazla alindig, isletme projesinde ve ilk 3 aylik denetim
kurulu raporunda da aidat bedelinin 470 TL olarak belirtildigi, nitekim ilk {i¢ ay huzur hakkinin 470 TL tizerinden
alindigimi sonradan 500 TL olarak 6dendigini, 500 TL tizerinden huzur hakkinin alinmasinin Genel Kurul Kararina
aykiri oldugunu; ayrica denetim raporlarindan yazdigi tizere, otoparka su akintilari sebebiyle tamir i¢in 25.000
TL’nin proje hesabindan 6dendigi, denetim raporunda belirtildigi {izere bunun yanlis oldugunu isletme giderinden
6denmesi gerektigini; yine 1s1 sistemi sabit borularin fileks boru ile degistirilme isine harcanan paranin proje
hesabindan ddenmesinin de yanlis oldugunu, denetim kurulunun bu ilk is i¢in yapilan édemenin yanlis oldugunu
belirttikten sonra, ikinci is i¢in yapilan 6demenin uygun oldugunu belirtmesinin ¢eliski oldugunu, sitemizin 120.000
TL civarinda sair gelirlerinin oldugunu ifade etti. Cengiz Eryilmaz soz aldrak, yonetim planina gére huzur hakkinin
cok daha fazla oldugunu, kendilerinin teklifi ile bu tutarin aidat tutari ile iliskilendirildigini, alinan kararin yonetim
planinda ki diizenlemeyi aykiri olmasina ragmen site menfaati geregi bugiine kadar uyguladiklarini, denetim kurulu
iyesi Yilmaz Bolat’in site aidatinmm 500 TL olduguna iliskin uyarisi {izerine huzur hakkini bu tutar {izerinden
aldiklarini, alinan tutarin dogru oldugunu, acil olarak yapilmasi gereken isin proje hesabindan ¢dediklerini, bu yil bu
parayi tekrar proje hesabina aktardiklarini belirtti.

7.Denetim Kurulu adma Yilmaz Bolat s6z aldi; 2020 yili igin site aidatinin 470 TL olarak Genel Kurulda
belirlendigi, yine ayn1 Genel Kurulda ortak alan 1sinma giderinin bu tutara eklenmesi i¢in yonetime yetki verildigini,
yonetiminde bu tutart 30 TL olarak belirledigini ve bu belirleme sonucu site aidatimin 500 TL oldugunu, nasil ki
ortak alan elektrik, su gideri igin toplanan para aidat ise, ayni sekilde ortak alan 1sinma gideri i¢in toplanan paranin
da aidat oldugunu, bunun ayri olarak ifade edilmesinin aidat olma gergegini degistirmedigini, site aidatinin
tartismasiz hukuken 500 TL oldugunu belirtti. Denetim raporunda proje hesabindan yapilan harcamalar ile ilgili bir
celigkilerinin olmadigini, mutad isletme giderleri i¢in yapilan harcamalarin -otopark tstli su akintisinin giderilmesi
gibi- isletme yani normal aidat hesabindan, i1sinma sistemi sabit fileks borularinin degisimi gibi giderlerin
karsil i}nm proje hesabindan yapilmasi gerektigini, burada geliskilerinin olmadigmi belirtti.
-
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[lhami Giiler s6z aldi. Aidatin 470 +30 = 500 TL oldugunu, bunun tartisilmasinin gereksiz oldugunu, daha 6nemli
konularimizin oldugunu, Ayyildiz biifenin siteye yetersiz kaldigini, Zincir marketlerle buranin isletilmesi i¢in
goriismenin faydali olacagini belirtti. Ceyhan Alanbay s6z alarak zincir marketle goriisme yaptiklarini ancak olumlu
yaklasilmadigmi belirtti. Akif Bilgin s6z alarak sitemizin sair gelirler igerisinde belirtilen elektrik gelirinin gergek
elektrik geliri olmadigini, gérevli dairelerine takilan siizme sayag sebebiyle, site yonetimin 6nceden &deyip daha
sonradan gorevlilerden tahsil edilen tutarlari gosterdigini belirtti.

8. Goriismeler sonunda, Yonetim Kurulunun ibrasimin oylanmasima gegildi. Oy ¢oklugu ile ibra edildi. (55
kabul /7 red oyu ile)

9. Denetim kurulunun ibrasina gegildi, Oy ¢oklugu ile ibra edildi. (56 kabul / 2 red oyu ile)

10.Yé6netim kurulunun segimine gegildi. Bir adet 6nerge geldi. Onerge iizerinden yapilan oylama sonucu, yonetim
kuruluna asil iiye olarak Cengiz Eryilmaz, Ceyhan Alanbay ve AKkif Bilgin; yedek iiye olarak Erta¢ Bozkurt,
Ali Kiraz, Feyyaz Riizgar oycoklugu ile (50 kabul / 3 red) se¢ildi. (Ek-4:Y6netim kurulu adaylari 6nergesi)

10. Denetim kurulunu segimine gegildi, adaylar soruldu, bir adet aday listesi verildi. Yapilan oylama sonucu
denetim kuruluna Yilmaz Bolat, Ayse Aygin asil iiye, Emre Esirgen, Emrah Kaya yedek iiye olarak oybirligi
ile secildi (Ek-5: Denetim kurulu aday listesi)

11. Biiyiik projelerin goriisiilmesine gegcildi. Bu hususta ge¢mis Genel Kurul Karari geregi olusturulan heyete
baskanlik eden M.Ekber Saglam detayli bir sunum yapti. Bu sunumda kisaca, ivedilikle kalorifer kazanlarinin
degisimi, dis cephe izolasyon tamiri ve boyanmasi, yollarin onarilmasi ve bina giris kapilarinin degistirilmesi
gerektigini belirtti. Site yonetim kurulu baskani s6z alarak projeler hakkinda goriislerini agikladi. Her blokta 14 tane
kazanin oldugunu, her yil diizenli olarak 30-40 tane pompa degistirmek zorunda kaldiklarini, bu malzemelerin Euro
lizerinden ve sadece bir firmada bulundugunu, onarim bedelinin ciddi rakamlara ulastigini bu nedenle her yil en
verimsiz bloktan baglanmak {izere 2 blogun kazaninin degistirilmesinin daha uygun olacagini, bu sekilde degistirilen
bloklardan ¢ikan saglam pargalarin, pompalarin diger bloklarda kullanilabilecegini, tiim bloklarmimn birlikte
degistirilmesi halinde ¢ikacak saglam pargalarin kullanmayacagmi, suanda kazanlarin verimliliginin %70-80
civarlarinda oldugunu, taktirilacak yeni kazanlarm ise %110 verimlilik ile ¢alistigini belirtti.

Servet ileri soz alarak, adaletli olmasi i¢in her blogun mevcut kazanlarinin %30’ nun degistirilmesinin daha uygun
olacagimi belirtti. Bunun tizerine Ekber Saglam s6z alarak, kurulacak yeni kazanlarin merkezle haberlesmesi ve
uyumu sebebiyle her blokta kismi yenilemenin miimkiin olamayacagini agikladi.

Oguz Mihgioglu s6z alarak diisiincelerini agikladi. Tamaminin birde degistirilmesini ve tiim dairelerin radyatérlerin
temizliginin yonetimce yaptirilmasinim uygun olacagin belirtti.

Cengiz Eryilmaz tekrar s6z aldi. Kendi dairesinin radyator temizligini 200 TL bedelle yaptirdigini ve isinma
giderine %20 oraninda faydasi oldugunu, daire i¢i bakim onarimmin daire sakinlerince yaptirmasinin daha uygun
oldugunu belirtti.

Divan baskan1 Mustafa Mavili s6z alarak, radyator temizligi konusunda site yonetimin bir firma ile uygun bir fiyata
anlasip, bunu bloklarda ilan etmesini, isteyen site sakinlerimizin kendileri arayarak randevu alip yaptirmasinin daha
uygun olacagini belirtti. i

Kadir Sengezer soz alarak kazanlarin degisimi konusunun, daha detayl projelendirilip, daha fazla katilimin olacag:
Ocak 2022 yilinda yapilacak Genel Kurulumuzda goriistiliip karar baglanmasinin daha uygun olacagini belirtti.

Ekber Saglam s6z alarak, bir blogun tiim kazanlarinin degisiminin proje bedeli, is¢ilik harig, kullanilacak malzemeye
gore 250.000- 500.000 TL araliginda tutacagini agikladi.

Hasan Tirkmenoglu soz alarak, kazanlarm 8 blogunun birden degistirilmesi ve bu ¢alisma sirasinda sitemizde
bulunan makine mithendisi arkadaslardan yararlanilmasinin uygun olacagini belirtti.

Sonu¢ olarak, kazanlarin degistirilmesi hususunun oncelikli bir is oldugu, bu ise ile ilgili daha detayh bir

calisma yapilmasi, yapilacak ¢ahsmaya elektrik ve makine miihendisi arkadaslarin dahil edilmesi ve Ocak
2022 ayinda yapilacak goriiymede karar baglanmasina karar verildi.
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- 12. Yasanan pandemi siirecinde temassiz olarak giris yapmayi saglayacak sekilde, bina girislerinde bulunan
her iki kapinin, sensorlii/¢ipli, otomatik- siirgiilii kapilarla degistirilmesi ve bu is icin Temmuz ve Agustos
aylarinda iki taksit halinde 150 TL olmak iizerek toplam 300 TL toplanmasi hususu goriisiilmeye baslandi.
Oybirligi ile yapilmasi hususunda karar alind.

13. Gilindeme onerge ile dahil edilen giindem maddesinin goriistilmesine gegildi. Yapilan gériismeler sonucunda,

- Site ortak alanlarindan olan yiiriiyiis yolu, spor sahasi ve havuzlu sosyal tesislerine hafta sonu, site
sakinlerimiz ve 1.derecede akrabalar: disinda misafir alinmamasina,

- Site ortak alanlarindan olan yiiriiyiis yolu, spor sahasi ve havuzlu sosyal tesislerine; yaninda site
sakininde refakat ediyor olmasi sartiyla ve sadece hafta i¢i olmak kaydiyla misafir alinmasina, havuzlu
soysal tesisten yararlanan misafirlerden 10 TL giris bedeli alinmasina,

oybirligi ile karar verildi.

14. Site isletme projesi goriismelerine gecildi, oybirligi ile isletme projesi kabul edilerek aidatin ayhk 575 TL
olarak belirlenmesine karar verildi.

15. Toplanti kapatildi. 26.06.2021

)

Divan Katibi Divan Baskam Divan Saymam }
Av.Yllmazglat Mustafa Mavili Mel}met Sidar L \
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EKLERI:

Ek-1:Hazirun Cetveli ve Vekaletnameler
Ek-2:Divan Aday Listesi

Ek-3:Giindeme iliskin Onerge
Ek-4:Y6netim Kurulu Aday Listesi 6nergesi
Ek-5:Denetim Kurulu Aday Listesi 6nergesi
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Y S YENI ATABILGE SITESI 2021 YILI iSLETME PROJESI
TOPLAM GIDERLER (TL)
GIDERLER AYLIK GIDERLER (TL) (YILLIK)
1. Temizlik Firmasi Personel ve Malzeme Gideri (7 Kisi+1Bahgivan) 62.000 744.000
2. Givenlik Firmasi Personel Gideri ve Malzeme Gideri (7 Kisi) 48.500 582.000f
3. Yénetim Kurulu Huzur Hakki (3 Kisi) 5.175 62.100
4. Denetim Kurulu Huzur Hakk (2 kisi) 1.150 13.800]
5. Pesonel Ucretleri 20.000] == 240.000]|
6. Mali Miigavir Ucreti 400 4.800
7. Asansér Servis, Bakim ve ruhsat_Gideri 7.000 84.000]
8. Jenarator Servis Bakim Ve Yakit Gideri 2.000 24.000](
9. Diyafon Bakim, Chip ve Uydu Giderleri 1.000 12.000]|
10. Bina, Tesis Bakim ve Onarim _giderleri 12.000 144.000|
11.Kazan Dairesi Bakim ve Onarim _giderleri 4.000 48.000]
12. Ortak Alan Su Kullanim, Aritma ve Dogalgaz giderleri 12.000 144.000|
13. Ortak Elektrik Kullanimi ve Malzeme Gideri 42.000 504.000f
14.Temsil Gideri 500 6.000]|
15. Kirtasiye ve Posta Gideri 1.175 14.100|
16. Personel Sgk ve Stopaj Gideri 10.000! 120.000]
17. Calisanlarin Kidem Tazminati Fonu 2.000 24,000]|
18. Fazla Mesai, Avukat Dosya masraflari,Ulagim Giderleri 1.500 18.000)|
19.Site Ortak Alan Emlak Vergisi Gideri 500 6.000]
20.Ortak alan sigortalama gideri. 500! 6.000]|
21.0rtak alan gaz katilim giderleri (Daire bagi 40 TL) 17.600] 211,200|
22.Beklenmeyen muhtelif isler S 2000 24.000
GIDERLER TOPLAMI 253.000,00 3.036,000"
AIDAT TUTARI 253.000,00 3.036,000
GELIR KALEMLERI AYLIK GELIRLER (TL) YILLIK GELIRLER (TL)
1.Kres Kira geliri 3.048 36.576
2.Ayyildiz biife kira geliri 750 9.000
3.Kuafér kira geliri (ocak-Subat-Mart toplam 450 tl alind) 500 4.959]
4.Acik havuz biife kira geliri (3 ay) 2.500 7.500!
5.Daire kira gelirleri 3.700 44.400
TOPLAM 102.426

Site Yillik Gideri: 3.036.000 TL
Site Ayhk Gider 253.000 TL
Bir Dairenin Aylk Aidat Miktari: 575 TL

Not:**Yénetim Kurulu zorunlu hallerde aidat bedelini %10 artirabilir.
**ysnetim Kurulu Kalemler arasinda aktarma yapabilir.

SITE YONETIM KURULU
RYILMAZ
Bagkan Bagkan




