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15.0LAGAN KAT MALIKLERI KURULU
TOPLANTI TUTANAKLARI

1. Yeni Atabilge Sitesi 15.0lagan Kat Malikleri Kurulu, Yasamkent Ugur Okullan
kampiisiinde,23.01.2022 Tarihinde saat 11:00 da topland1. Toplanti, yonetim kurulu bagkami Cengiz
ERYILMAZ tarafindan agildi. Giindemin 1. maddesi geregi agilis ve hazirun cetveli lizerinden yoklama
yapildi. Toplantiya agiligta 38 Asil, 42 vekil olmak tzere toplam 80 kisi ile baglandi. (Ek-1: Hazirun
Cetveli ve Vekaletnameler)

. 2. Giindemin 2. maddesine gegildi. Saygi durusu ve Istiklal Mars1 okundu.

3. Giindemin 3. maddesine gegildi. Genel Kurul toplantisini yonetmek igin onergeler talep edildi, 1 adet
dnerge verildi. Onerge oylamaya sunuldu. A¢ik oylama neticesinde oy c¢oklugu ile Divan Bagkanhifina -
Mustafa Mavili, yazmanhga Yilmaz Bolat, saymanhiga .M.Ekber SAGLAM segildi. ( Ek-2 : Divan
Onergesi ) ;

4. Giindemin 4. maddesine gegildi. Gériigiilmesi istenen ve giindeme dahil edilmesi istenen Gnerge olup
olmadig: soruldu, Onerge sunulmad:. Giindem okundu ve oylandu. Oygoklugu ile giindem kabul edildi.

5. Giindemin 5.maddesine gegildi. Divan heyetine gdriigme tutanak ve kararlanm yazma ve genel kurul
" adina imzalama yetkisi verilmesi oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.

" 6. Giindemin 6.maddesine gegildi. Yonetim kurulu adina Cengiz ERYILMAZ séz alarak 2022 yil1
faaliyet raporu, gelir gider tablosu ve bilangosunu okudu. Yapilan agiklamalar sonucu sz almak
isteyenlere soz verildi. Ozetle, Halit Nejdet OZEROGLU; Yonetim kurulunun galismalarindan memnun
oldugunu, mevcut yonetimin devamindan yana oldugunu, sosyal tesisten yararlanan kat maliklerinden
ficret alinmasi gerektigini, giderleri kisitlayict Onlemler alinmasi gerektigini, ozellikle elektrik
kullaniminda tasarruf yapilmas: gerektigini, Alaattin YUMUK; Yonetim kurulu, genel kurul kararlanna,
site yonetim planina ve kat miilkiyeti kanuna uygun hareket etmesi gerektigini, 2020 olagan genel
kurulunda kira gelirlerinin biiyiik projelere ayrilmasi yoniinde karar verildigini, ancak yonetim kurulunun

~ kira gelirlerimizi bu karara aykin olarak kullandigin, Ayylldiz biifenin genel kurul karan olmadan kismen

- kapatildigini, atil hale gelen 16 adet bina kapisina ne oldugunu, sosyal tesiste lokal olarak kullamlan yerin

.. ashinda kiraya verilmedigini, kira iliskisinden sz edebilmek iin bir kira bedelinin olmasi gerektigini, bir -

. kira bedeli alinmadigim, buranin elektrik-su giderinin yonetim tarafindan karsilandigins, Abdiilkadir

- ERYILMAZ; sitemizin katma degerinin farkina varmaliyiz, sitemiz ¢ok giizel bir sitedir dedi. Tekraren

~ -~ site bagkan Cengiz ERYILMAZ sz alarak; Proje parasindan harcama yaptigin, 15 yilhk kazanlanmizin

- bakim/onarimu igine gerekli olan yedek pargalarnin ok pahali oldugunu, kazanlarin bakimu i¢in ¢ok para

= ddendigini, bu harcamalar i¢in ek para toplamadigini, bina girislerine kaliteli kap1 taktirdiklarini, bu

- nedenle ciizi olarak dngoriilen fiyat gectigini, sosyal tesis lokal kisrmm daha 6nceden alinan genel kurul

- ‘karan geregi yaptirdigim, lokalin sitemizin lokali oldugunu, lokalin 1sitmasinin isleti'ﬁ'eciye ait oldugunu,

¥ amag site sakinlerimize hizmet verilmesi oldugunu, bedel alma konusunu yeni segilen ydnetim

. degerlendirsin dedi. Eski kapilan 8.000 TL bedelle hurdaciya verdiklerini, bu tutarin bilangoda sair gelirler

& “kaleminin iginde oldugunu agikladi. Omer CAVDAR séz aldi; Kazanlar ile ilgili bir heyet raporunun

2 olmadifim belirtti. Ekber SAGLAM; Kazanlarin ve dis cephenin degisecegini, bundan kagis olmadigin,

% projelerimizi hazirlamamiz gerektigini, ancak degisim zamammna fiyat ve biitge gergevesinde karar

& verecegimizi, daha dnceki genel kurulda karar alinamadigindan fiyatlann hizh degistigini, yiikseldigini

4.~ soyledi.

: Gériismeler sonunda, Yonetim Kurulunun ibrasinin oylanmasina gegildi. Oy birligi ile ibra edildi.
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P -Denetim Kurulu faaliyet raporu daha evvelden dagitildig: igin okunmadi, Denetim kurulunun ibrasina
-0y birligi ile ibra edildi. ' '

i ~ Yonetim kurulunun segimine gegildi. 2 adet dnerge (aday grubu) geldi. Adaylar kisaca kendilerini
 tamttilar. Oylamanmin kapali kutuya oy atma geklinde yapilmasi konusu oybirligi ile kabul edilerek, bu
" sekilde oylama yapildi. Yapilan oylama sonucu, yonetim kuruluna asil iiye olarak Ceyhan ALANBAY,
Akif BILGIN ve Biilent BIROGLU; yedek lye olarak Ali KIRAZ, Ertag BOZKURT ve Feyyaz
RUZGAR oygoklugu ile (31 oya karsilik 66 oy alarak) segildi. (Ek-3: Yénetim kurulu adaylar 6nergesi)

9. Denetim kurulunu se¢imine gegildi, adaylar soruldu; 2 adet Onerge verildi. Verilen onergelerin oylamas:
sonucu denetim kuruluna Cengiz ERYILMAZ ve Yilmaz BOLAT asil iiye, Emrah KAYA ve Emre

"ESIRGEN yedek iiye olarak oygoklugu ile (43 oya karsilik 49 oy alarak) secildi (Ek-4: Denetim kurulu
adaylan teklifi) :

11. 2022 Y1l Igletme projesinin gorisiilmesi ve oylanmasina gegildi. Isletme projesi ile ilgili olarak AKkif
BILGIN s&z alarak; bu igletme projesinin Aralik ayinda hazirlandigini, hazirladiklan dénemde elektrik ve
dogalgaza zamminin heniiz gelmedigini, ancak belirlenen aidat ile gittigi yere - kadar gotlirmeye
¢alisacaklanim séyledi. Kadir SENGEZER s6z alarak; Bu isletme projesinde yiiksek oranda gelen elektrik

olacagim belirtti, temizlik hizmetinden memnun olmadigini, soysal tesisi kullanan sakinlerden ciizi de olsa
bir bedel alinmasimin uygun olacagni, belirtti. Murat SAHINKOC séz alarak; kira bedellerinin arttigini,
kres kirasinin da emsallere uygun hale getirilmesi gerektigini belirtti. Salih OGUZ s6z alarak; 700 TL
aidatin giderleri karsilamaya yetmeyecegini, aidatlarin en az 850 TL olmas: gerektigini sdyledi.

Sonugta 2022 yih icin, sunulan isletme projesi (ayhk 700 TL aidat) oylamaya sunuldu, oy birligi ile
kabul edildi. (Ek-5: Isletme projesi)

12.Giindemin biiyitk projeler ile ilgili onarimlanin gériisiilmesi maddesine gegildi. Cengiz ERYILMAZ
s6z alarak;

Kazanlar konusunda; Yedek par¢a bulunamiyor, tekel olusmus durumunda, fiyatlar ¢ok yiiksek, bu
nedenle kazan bakimlarinda ongdriilenin ¢ok tizerinde harcama yapmak zorunda kaliyoruz. Yeni bir firma
ile bir yillik anlagma yaptik. Calismayan kazanlar vardi, bu kazanlann Kartlarini onarmak suretiyle
faaliyete gecirdik. Suan kazanlarin %95 faal halde. Yeni firmaya gore, kazanlann bakimi diizenli sekilde
yapilmas halinde, bu kazanlan 5-6 yil daha cahsabilecegini belirtti. Bir blogun kazanlarinin degisim
bedelinin 60.000 Euro civarinda tutacagini, 5 y1l sonra mutlaka degistirmek zorunda kalacagimiz, bu
nedenle simdiden bir fon olusturmanin yararl olacagini,

Dis Cephe konusunda; Ozellikle K2 ve K4 de sikinti oldugunu, siva ve filede ¢atlamalar oldugunu,
dékiilmeler basladigim, mutlaka onanmlann yapilmasi gerektigini, yoksa siddetli riizgarlarda s6kiilmelerin
hizlanacagim, simdi miidahale edilmez ise bakim/onanim/degisim maliyetin iki katina ¢ikacagini, bloklarnin
tamaminin yenilenmesi yerine lokal onarima gidilmesi halinde bir blok i¢in 40.000 TL civarinda maliyet
olacagini, :

Soguk-sicak su ana borular konusunda; Borularin degismesi gerektigini, Can Atabilge sitesinin bizden
sonra yapilmasina kargin soguk su borularinin tamamin degistirdiklerini, borularin iginin doldugunu, pas
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Jeneratér konusunda; Yeni ¢ikan y6nett1];1ik geregi Bagkent elektriin proje istedigini, projeyi

gizdirdiklerini, ¢izilen projeye gore jeneratStiin dizayn edilmesi gerektigini, bunun igin bize 4 yil siire
verildigini, bu siirenin 2 yillinin gectigini, mevcut jeneratdriin calistifinda ana sebekeye dogru elektrik
kagirma ihtimalinin oldugunu, bdyle bir durumda ise bagkent elektrik firmasinin ana sebeke iizerinde
galisan iscilerinin elektrik akimina kapilma ihtimalinin oldugunu, bu durumda sorumlulugun sitemize ait
olacagn, ivedilikle yapilmas: gerektigini, bunun yaklasik maliyetinin 900.000 TL oldugunu belirtti.

Kamelya konusunda; bazi site sakinlerinin sitemizin daha az kullanilan yukan kisimda ki 2 adet
kamelyanin sdkiilerek, daha gok kullanilan agag kismina monte edilmesi yoniinde taleplerinin oldugunu,
s6kme-takma, beton atma vs.nin zor olacagim, 1 adet yeni kamelya maliyetinin 15.000 TL civannda
oldugunu, onay verilmesi halinde 2 adet yeni kamelya alinmasinin daha dogru olacagim belirtti,

Yolun asfaltlanmas: konusunda; sitemizde 12.000 metrekare asfalt alaninin oldugunu, 5 cm kalinliginda
yapilacak bir asfaltin maliyetinin metrekare fiyatinin 160 TL yani toplamda yaklasik 1.600.000 + Kdv
tutacagini, gegen y1l metrekare fiyatinin ise 35 TL oldugunu belirtti, '

K8/4 kat maliki, son 6 ayda iki defa evinin su bastifim borulann degismesi gerektigini, Oguz
MIHCIOGLU; sebekede kizilirmak suyun kullanimindan ve filtrelemenin yetersiz olmasindan sorunun
kaynaklandifini, kazanlann degisimi konusu ile birlikte borularin degisiminin degerlendirilmesinin daha
dogru olacagim, jeneratriin di gebekeyi beslemesinin ciddi sorun oldugunu, sitemizin tazminatlarla kars1
karsiya kalabilecegini belirtti, Adnan ASAN; oncelik siralamasinin dnemli oldugunu, kazanlarla birlikte
su borulannin degisiminin yapilmasimn yerinde olacagini, soguk su borulannin plastik borularla degismesi
gerektigini, aritmanin yetersiz oldugunu, sistemi ¢iiriittiigiini, soguk su borularinin degismesi gerektigini,
asfalt konusunda lokal onarm yapilmasim, bir komisyon kurulmasini, fon olusturulmasin, siralama
belirlenmesi gerektigini belirtti.

Biiyiik projeler konusuda olugturulacak komisyonun nasil belirlenecegi tartigildi. Yapilan oylamada,
komisyonun site yonetimince yapilacak duyuru sonucu taliplerin belirlenerek yonetimce segilmesine
oycoklugu ile karar verildi. '

12. Jeneratorlerin ¢izdirilen projeye uygun olarak yaptirilmasi, bunun igin Nisan 2022, Mayis 2022,
Haziran 2022 ve Temmuz 2022 aylarinda kat maliklerinden dért esit taksitle toplam 2.000 TL ek
aidat toplanmasi konusunda oybirligi ile yonetime yetki ve gorev verildi.

13. Blok sicak-soguk su borularmmin gerektiginde bakim, onarim, degisim konusunda kullamilmak
iizere; Agustos 2022, Eyliil 2022, Ekim 2022, Kasim 2022 ve Arahk 2022 aylarinda kat maliklerinden
bes esit taksitle toplam 1.500 TL ek aidat toplanmasi konusunda oybirligi ile yonetime yetki ve gorev
verildi.

14. Dilek ve temennilere gegildi, Dilek ve temennilerde bulunan olmadi. Toplant1 kapatildi. Tutanag imza
. altma almak isteyenler ile serh koymak isteyenler divana davet &dildi, serhler ve imza koyan olmadi.
23.01.2022

Divan K}\tiki Divan Baskam Di‘hnésgy%ﬁ(’

Yilmaz 'F Mustafa MAVILI M.Ekber SAGLAM

EKLERI:

Ek-1 : Hazirun Cetveli ve Vekaletnameler
Ek-2 : Divan Onergesi '
Ek-3 : Yonetim kurulu aday énergesi
Ek-4 : Denetim kurulu aday 6nergesi

Ek-5 : Isletme projesi
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/\ 'YENI ATA BiLGE SITESI
TA I-GE LI
Kazan Apt 7D No:59 -Cankaya 06810 Ankara

Tel:(312) 217 41 71
Faks : (312) 217 41 72

Say1 : 2022/02 Tarih: 26 Ocak 2022
Konu: 15.0lagan Genel Kurul Toplantisi
Sonug Raporu.

DEGERLI KAT MALIKLERI VE SiTE SAKINLERI

Sitemizin 15. Olagan kat malikleri Genel kurulu toplantis1 23 Ocak 2022 tarihinde Ugur Okullari
Yasamkent Kampiisiinde yapilmus olup, s6z konusu toplantiya iligkin Genel Kurul Tutanaklan (EK-A) ile 2022
yili igletme projesi (EK-B) de génderilmistir.

Yapilan secim sonucu;

Site Yonetim Kurulu Asil Uyeliklerine; Site Yonetim Kurulu Yedek Uyeliklerine;

Ceyhan ALANBAY Ali KIRAZ

Biilent BIROGLU Ertag BOZKURT

Akif BILGIN Feyyaz RUZGAR
Segilmisgtir.

Yapilan oylama sonucu ;

Site Denetim Kurulu Asil Uyeliklerine; Site Denetim Kurulu Yedek Uyeliklerine;
Yilmaz BOLAT Emrah KAYA
Cengiz ERYILMAZ Emre ESIRGEN Segilmistir.

Yonetim Kurulu olarak yaptigimiz toplanti sonucu; Ceyhan ALANBAY Bagkan, Biilent BIROGLU 2.
Bagkan, Akif BILGIN Sayman Uye olarak gérev dagilimi yapilmstir.

Sitemiz 2021 Yil Yonetim Kurulu faaliyetleri oy birligi, Denetim Kurulu faaliyetleri oy birligi ile ibra
edilmigtir.

Site Yonetim Kurulu olarak bize olan giiven ve desteklerini belirten degerli Kat Maliklerimize laik
olmak i¢in, Yasalara, Site Yonetim Planina, Genel Kurul Kararlarina uygun, herkese esit, hak ve menfaatlere
saygili, gevreye duyarli galismalarimiz siirdiirme kararlilig: ile yeni déneme baglamig bulunuyoruz.

15. Olagan Genel Kurul Kararlar geregince;
1-Onaylanmis olan 2022 yih isletme projesi uyarinca Ocak 2022 aymndan itibaren aidatlar 700 TL olarak
alinmasina karar verilmigtir. Aidat 6demeleri 6nceden oldugu gibi anlagmali banka AKBANK Yasamkent
Subesindeki TR04 0004 6012 5088 8000 0004 24 IBAN hesabina yatirilacaktir.

2-Genel Kurulda kabul edilen ve 2022 yihinda yeni yayimlanan ydnetmelige uygun olarak projelendirilen
Jenerator sisteminin tadilati igin NISAN 2022 tarihinde 500 TL, MAYIS 2022 tarihinde 500 TL,
HAZIRAN 2022 Tarihinde 500 TL. TEMMUZ 2022 tarihinde 500 TL; Bloklara ait Sicak—Soguk su
borularmin gerektiginde bakim onarim ve degisimi konusunda kullamlmak iizere AGUSTOS 2022
Tarihinde 300 TL, EYLUL 2022 tarihinde 300 TL, EKiM 2022 tarihinde 300 TL, KASIM 2022 tarihinde
300 TL, ARALIK 2022 tarihinde 300 TL. olmak iizere denmesi onaylanmstir. Odemeler, Kat Malikleri
tarafindan Akbank Yasamkent Subesindeki TR47 0004 6012 5088 8000 0004 26 no’lu proje hesabina
yatinlacaktir.

Bilgilerinize arz ederiz.

EKLER:

A- Genel Kurul Toplanti Tutanaklari
B-2022 Y1l igletme projesi
DAGITIM:

440 Kat Maliki, Site Sakinlerine, Stzlesmeli Avukata, Site ortak tesis igletmelerine.



/ATA ‘/g\l LGE EK-8
=/ YENI ATABILGE SITESI 2022 YILI ISLETME PROJESI
GIDERLER AYLIK GIDERLER (TL) TOPLAM GIDERLER (TL)
(YILLIK)
1. Temizlik Firmasi Personel ve Malzeme Gideri (3 ay 7 kisi,9 ay 8 kisi) 72.500 870.000
2. Giivenlik Firmasi Personel Gideri ve Malzeme Gideri (7 Kisi) 58.000 696.000
3. Yonetim Kurulu Huzur Hakki (3 Kisi) 6.300 75.600
4. Denetim Kurulu Huzur Hakki (2 kisi) ' 1.400 16.800
5. Pesonel Ucretleri 30.000 360.000
6. Mali Miisavir Ucreti 400 4.800
7. Asansor Servis, Bakim ve ruhsat Gideri 8.000 96.000
8. Jenaratdr Servis Bakim Ve Yakit Gideri 2.000 24.000
9. Diyafon Bakim, Chip ve Uydu Giderleri ) 1.000 12.000
10. Bina, Tesis Bakim ve Onarim giderleri 10.000 120.000
11 Kazan Dairesi Bakim ve Onarim _giderleri 12.400 148.800
12. Ortak Alan Su Kullanim, Aritma ve Sosyal tesis dogalgaz giderleri 12.500 150.000
13. Ortak Elektrik Kullanimi ve Malzeme Gideri 60.000 720.000
14.Temsil Gideri : 500 6.000
15. Kirtasiyé ve Posta Gideri 650 7.800
16. Personel Sgk ve Stopaj Gideri 10.000! 120.000
17. Cahisanlarin Kidem Tazminati Fonu 2.500 30.000
18. Fazla Mesai, Avukat Dosya masraflan,Ulasim Giderleri 1.500 18.000
19.Site Ortak Alan Emlak Vergisi Gideri 650 7.800
20.0rtak alan sigortalama gideri. : . 700 8.400
21.0rtak alan gaz katiim giderleri (Daire bagi 34 TL) 15.000 180.000
22.Beklenmeyen Olagan Disi Giderler 2.000 24.000
GIDERLER TOPLAMI 308.000,00 3.696.000,00
AIDAT TUTARI 440x700=308.000 3.696.000,00
GELIR KALEMLERI AYLIK GELIRLER (TL) YILLIK GELIRLER (TL)
1.Kres Kira geliri _ 4.015 48.180
2.Ayyildiz bife kira geliri 1.500 18.000
3.Kuafor kira geliri ) 585 7.020
4.Acik havuz biife kira geliri (3 ay) 2.500 7.500
5.Daire kira gelirleri 4.330 51.960
TOPLAM 132.660

Site Yillik Gideri: 3.696.000.00 TL
Site Ayhk Gider 308.000.00 TL
Bir Dairenin Aylik Aidat Miktani: 700 TL  *

Not:**Y&netim Kurulu zorunlu hallerde aidat bedelini %10 artirabilir.
**Ydnetim Kurulu Kalemler arasinda aktarma yapabilir.
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