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1.    İNCELEMENİN KONUSU, KAPSAM VE SINIRLARI

Davacı vekili tarafından verilen dilekçede;

AÇIKLAMALAR : 

Ek raporda özetle; 

6. Sahifede aynen " - Okuma tarih aralığı: 28/03/2023 - 28/04/2023 olduğu açıkça 

görülmektedir.

- Mekanik sayaç ilk endeks=215.348, Mekanik sayaç son endeks=220.647 olduğu 

yazmaktadır. İlk endeks ile son endeks arasındaki fark; ( 220.647 - 215.348 ) = 5.299 m3 olduğu, bu 

değerinde kW  karşılığının ( 5.299x10.64 ) = 56.382 kW olmaktadır. 

- Aynı tablo incelendiği zaman kalorimetre  ilk okuma değeri ile son okuma değeri 

arasındaki farkın  28.820 kW olduğu yazıyor olmasına rağmen, her daireye ait okumalar tek tek 

toplandığı zaman farkın 50.718 kW olduğu tespit edilmiş olup bilirkişi raporu bu gerçek değere göre 

hazırlanmıştır. Aşağıdaki tabloda bu değere ait ilk endeks ve son endeks değerleri tekrar gösterilmiştir. 

28.03.2023 - 28.04.2023 TARİHLERİ ARASI K1 BLOK TÜKETİLEN ENERJİ TABLOSU

BLOK ADI  İLK ENDEKS ( kW )  SON ENDEKS ( kw ) TÜKETİM ( Kw )

 K1 1.565.778,75 1.616.497,13 50.718,38

 

- Bilirkişi kök raporunda hesaplanmış olan verim değerinin doğru olarak hesaplandığı 

kanaatine varılmıştır. " denilmiştir. 

BURADA " Aynı tablo incelendiği zaman kalorimetre  ilk okuma değeri ile son okuma 

değeri arasındaki farkın  28.820 kW olduğu yazıyor olmasına rağmen, her daireye ait okumalar tek tek 

toplandığı zaman farkın 50.718 kW olduğu tespit edilmiş olup bilirkişi raporu bu gerçek değere göre 

hazırlanmıştır." DENİLMESİNE RAĞMEN ARADAKİ MADDİ HATA VE FAHİŞ FARKIN TESPİTİ 

YÖNÜNDE YÖNETİMDEN KESİN KAYIT İSTENMESİ GEREKMEKTE İDİ. ÇÜNKÜ BU 

DURUMDA TUTARSIZLIK VARDIR. ARADAKİ ÇELİŞKİNİN GİDERİLMESİ 

GEREKMEKTEDİR. NİTEKİM TUTANAĞA BİLGİ GİRİŞİNİ YAPAN PERSONEL HATALI VERİ 

GİRMİŞTİR. 

Ek'te sunulan  K1 blokun detaylı incelenmesinde yanlış veri ile 262 m3 tüketim yapan 

daire ile aynı koşullarda 3.898, 8.499 m3 tüketim yapan dairenin AYNI BİNADA varlığının kabulü 

hayatın olağan akışına da aykırıdır. Bu durumda ek'te sunduğumuz doğru veri üzerinden verim hesabının 

yapılmasına karar verilmesini saygıyla arz ve talep ediyoruz. 

Raporda aleyhe olan hususları kabul etmiyor, dilekçemiz ekinde sunulan fotoğraflardan 

açıkça anlaşılacağı üzere soğuk su borularındaki mevcut durumun da raporda tespite konu edilmesini 

talep ediyoruz. 
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TÜM BİNALARIN KALORİFER SİSTEMLERİ HALEN İNCELENMEMİŞTİR. DELİL 

TESPİTİ TALEP EDİLEN EN ÖNEMLİ KONU GİDERİLMEMİŞTİR. 

Raporda, kazan dairesinin durumuna ilişkin herhangi bir çalışma yapılmamış, görüş 

bildirilmemiştir. Kazan dairesinin projelendirilmesi hatalıdır, 14 kazanın küçük hacimli bir ortamda 

çalışması, ihtiyaç duyulan oksijeni doğal havalandırma yoluyla yetersiz olarak alması nedeniyle kazanlar 

sık olarak devreden çıkarak arıza konumuna düşmektedir. Bu nedenle de dairelere arıza dönemlerinde 

istenildiği gibi sıcak su verilememektedir. Bu haliyle Başkentgaz Şirketine sistemin uyumlu olduğunun 

tespitine ilişkin  müracaat edilmesi halinde firmanın sistemin kısa süre içinde düzeltilmesi için görüş 

bildireceği büyük ihtimaldir.  NİTEKİM,  ALINAN YETKİLİ SERVİS RAPORU İLE MEVCUT 

DURUM TESPİT EDİLMİŞ KAZANLARIN KULLANILAMAZ DURUMDA OLDUĞU VE 

BAŞKENT GAZ EKİPLERİNİN İNCELEMESİ GEREKLİLİĞİ BİLDİRİLMİŞTİR. Sistemin bakımı 

için EK te servis raporu düzenleyen firmaya müracaat edilmiş, yetkili firma olarak hiçbir zaman bu türlü 

neredeyse hurdaya dönmüş bir sisteme hizmet veremeyeceğini, Başkent Gaz Şirketinden raporunda 

belirtilen hususların öncelikle onayını aldıktan sonra sistemi çalıştırmamız tavsiyesinde bulunulmuştur.

. Sistem KASKAD ısı kazan sistemi olarak kurulmuştur. Kaskad sisteminde pilot kazanın 

olduğu , ihtiyaca göre diğer kazanların devreye alındığı bir otomasyon sistemi olması gerekmektedir. 

Ancak mevcut sistemde otomasyon sistemi de mevcut bulunmamaktadır. Kazan dönüş suyu sıcaklığına 

bakarak çalışır durumdaki tüm kazanlar devreye girip çıkmaktadır. Bu iş en sıcak ağustos ayında da , en 

soğuk şubat, mart ayının gecelerinde de aynı şekilde çalışmaktadır. 

. Kazan dairelerindeki kompansatörler sertleşmiş durumdadır. Gecenin bir yarısında dahi 

patlamaktadır. Bu konuda kayıtlarımız görülebilir. Su giderleri uygun çapta, gider akış yönü ters 

durumdadır. Kazanlarda ve ısı sirkülasyon sisteminde kaçak ve patlama olması halinde su kazan 

dairesini, asansörleri ve alt katları basmaktadır.

. Kompansatörlerin üzerindeki kelebek vanalar kullanılamaz durumdadır, arıza durumunda 

sistemi kapatacak durumda değildir. 

. Sirkülasyon suyunun kalitesizliği nedeniyle kalorimetre sayaçları arızalanmaktadır. 

Sağlıklı tüketim kontrolü yapılmamaktadır.

. Havalandırma sistemi yok denecek kadar kötüdür. Kazanların kullanacağı sağlıklı havayı 

temin edeceği, havanın sağlıklı sirküle edileceği ortam mevcut değildir. Bitişiğinde bulunan asansör 

dairelerinin duvarı açık tutularak, asansör dairelerindeki pencerelerden doğal havalandırma 

yapılmaktadır, bu nedenle de asansörler için yeşil etiket alınamamaktadır. 

. Daire içlerindeki sıcak su vanaları bozuk olup değiştirilmesinin gerekli olması 

durumunda kazandaki su boşaltılmakta yerine şebeke suyu ilave edilmektedir. Yumuşatma sisteminin 

olmaması suyun kalitesizliğini, sistemin her defasında paslanmaya yatkın hale gelmesine neden 

olmaktadır. 

. Suyun sık sık değiştirilmesi boruların paslanmasına ve çürümesine sebep olmaktadır. Bu 

nedenle boruların delinme durumunda site sakinleri günlerce tamir edilmesini beklemektedir.
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. Kazan dairesinin mevcut alanının kazan sayısına göre yeterli olmaması, havalandırma 

için bırakılan menfezin ihtiyacı karşılamaması nedeniyle Asansör mahalline bitişik duvar açılarak 

havalandırma amacıyla kullanılması ve genleşme tankının asansör bölümüne yerleştirilmesi konusu 

raporda yer almamaktadır.

SONUÇ VE İSTEM : Yukarıda arz ve izah edilen Sayın Hakimliğinizce re'sen 

nazarı itibare alınacak nedenlerle bilirkişi raporuna karşı itirazlarımızın kabulü ile dosyanın itirazlarımız 

dikkate alınarak amacına uygun ve delil tespitine yarar ek rapor düzenlenmesine karar verilmesini 

bilvekale saygıyla arz ve talep etmektedir.

 
2.    BİLİRKİŞİ HEYETİNE VERİLEN GÖREV

Sayın Hakimliğinizin 23.11.2023 tarihli kararına istinaden bilirkişi heyetine bilirkişilik 

görevi ve yerinde inceleme yetkisi verilmesiyle 17.12.2023 tarihinde saat 13.30’da olay mahalline 

yeniden keşfe gidilerek yerinde inceleme yapılmış, dosya ve ekleri incelenerek bilirkişi heyeti ek raporu 

düzenlenmiştir. 

   
3.    İNCELEME VE TESPİT EDİLEN HUSUSLAR

Dosya geneli incelenmiş olup bilirkişi heyeti ek raporuna temel teşkil edecek kayıtlar 

aşağıda verilmiştir.

3.1 28.03.2023 - 28.04.2023 Tarihleri Arası Doğalgaz Tüketimi

 Dosyada verilmiş olan bloklara ait doğalgaz tüketim tablosuna ( ek-1 ) göre, site yönetimi 

tarafından 28.03.2023 tarihinde sayaç endeksleri okunarak doğalgaz yüklemesi yapılmış ve 28.04.2023 

tarihinde sayaç endeksleri tekrar okunmuştur. Tüm bloklara ait tüketilen doğalgaz miktarının tablosu 

aşağıda verilmiştir.

       TABLO-1 28.03.2023 - 28.04.2023 TARİHLERİ ARASI DOĞALGAZ TÜKETİM TABLOSU                 
BLOK ADI  İLK ENDEKS ( m3 )  SON ENDEKS ( m3 ) TÜKETİM ( m3 )

 K1 210.448 218.293 7.845
  K2 228.655 236.860 8.205
  K3 215.593 223.313 7.720

     K4   352.116 361.410 9.294
           K5         339.846 348.821 8.975

            K6          227.369 237.692 10.323 
             K7           236.531 246.354 9.823
             K8           310.776 320.396 9.620
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3.2 28.03.2023 - 28.04.2023 Tarihleri Arası Üretilen Enerji Toplamı

Dosyada verilmiş olan toplam enerji üretim tablosuna ( ek-2 ) göre, site yönetimi 

tarafından 28.03.2023 tarihinde her daireye ait kalorimetreler okunarak doğalgaz yüklemesi yapılmış ve 

28.04.2023 tarihinde kalorimetreler tekrar okunmuştur. Tüm bloklara ait üretilen enerji miktarının 

tablosu aşağıda verilmiştir.

       TABLO-2 28.03.2023 - 28.04.2023 TARİHLERİ ARASI ÜRETİLEN ENERJİ TABLOSU
BLOK ADI TOPLAM ÜRETİM  ( kW )

 K1 38.580,42
K2 43.877,03
K3 42.562,45
K4 49.924,20
K5 50827,03
K6 48.889,25
 K7 41.916,09

  K8  45.478,55
 

3.3 Kazan Dairelerinin İncelenmesi

Tüm bloklarda bulunan kazan daireleri incelenmiş olup havalandırma sistemlerinin (ek-3 ) 

günümüz şartlarını sağlayacak kapasitede olmadığı tespit edilmiştir.

Isıtma sisteminde yumuşatma sisteminin olmadığı tespit edilmiş olup doğrudan şehir 

şebekesinden sisteme ilave edilen eksilen suyun, sistemin paslanmasına dolayısıyla sistemde kullanılan 

tüm cihazların ( vana, kompansatör, sayaç v.b ) düzgün çalışmamasına ve kısa sürede bozulmasına neden 

olduğu tespit edilmiştir.

Isıtma sisteminde otomasyon olmadığı, sistemin manuel olarak ayarlanarak çalıştığı (ek-4) 

tespit edilmiştir.

4.    BİLİMSEL VE TEKNİK DAYANAKLAR

Dosya kapsamında istenmiş olan verim tespiti için; 

Mevcut kazanların imalat değeri olarak ideal şartlarda %90 verim ile çalıştığı 

hesaplamalarda dikkate alınmıştır,

28.03.2023 - 28.04.2023 tarihleri arasında tüm bloklara ait  doğalgaz tüketim miktarı ile 

elde edilebilecek %90 verimli enerji miktarları hesaplanmıştır,

Bulunan enerji miktarları ile blokların aynı tarihlerde kalorimetreden okunan enerji 

miktarı karşılaştırılarak verim hesaplanmıştır.
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5.    DEĞERLENDİRME 

- Verimsizliğin tespiti:

Teorik tüketim miktarlarına göre yapılan hesaplama aşağıda verilmiştir.

i-   Tablo-1'de verilmiş olan verilere göre Bloklar için %90 verimli enerji miktarı :
-  K1 bloğun toplam doğalgaz harcaması 7.845 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K1 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 7.845 x 10,64 x 0,9 = 75.123,7 kW 

olarak bulunur. 

 - K2 bloğun toplam doğalgaz harcaması 8.205 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K2 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 8.205 x 10,64 x 0,9 = 78.571,1 kW 

olarak bulunur. 

- K3 bloğun toplam doğalgaz harcaması 7.720 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K3 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 7.720 x 10,64 x 0,9 = 73.926,7 kW 

olarak bulunur. 

- K4 bloğun toplam doğalgaz harcaması 9.294 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K4 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 9.294 x 10,64 x 0,9 = 88.999,3 kW 

olarak bulunur. 

- K5 bloğun toplam doğalgaz harcaması 8.975 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K5 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 8.975 x 10,64 x 0,9 = 85.944,6 kW 

olarak bulunur. 

- K6 bloğun toplam doğalgaz harcaması 10.323 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K6 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 10.323 x 10,64 x 0,9 = 98.853,1 kW 

olarak bulunur. 

- K7 bloğun toplam doğalgaz harcaması 9.823 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K7 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 9.823 x 10,64 x 0,9 = 94.065,1 kW 

olarak bulunur. 

 - K8 bloğun toplam doğalgaz harcaması 9.620 m3'dür.

1 m3 standart doğalgaz kalori değeri 10,64 kW’dır.

=> K8 blok için %90 verim ile üretmesi gereken enerji miktarı = 9.620 x 10,64 x 0,9 = 92.121,1 kW 

olarak bulunur. 
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ii-   Tablo-2'ye göre Blokların ürettiği gerçek enerji miktarları :

-  K1 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 38.580,42 kW olarak verilmiştir. 

-  K2 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 43.877,03 kW olarak verilmiştir. 

-  K3 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 42.562,45 kW olarak verilmiştir. 

-  K4 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 49.924,20 kW olarak verilmiştir. 

-  K5 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 50.827,03 kW olarak verilmiştir. 

-  K6 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 48.889,25 kW olarak verilmiştir. 

-  K7 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 41.916,09 kW olarak verilmiştir. 

-  K8 bloğun ürettiği gerçek enerji miktarı 45.478,55 kW olarak verilmiştir. 

iii-    Kazan Verimi :

K1 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 38.580,42 / 75.123,72 =  %52  olarak bulunur.

K2 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 78.571,1 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 43.877,03 / 78.571,1 =  %56  olarak bulunur.

K3 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 42.562,45 / 73.926,7 =  %58  olarak bulunur.

K4 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 49.924,2 / 88.999,3 =  %56  olarak bulunur.

K5 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 50.827,03 / 85.944,6 =  %59  olarak bulunur.

K6 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 48.889,25 / 98.853,1 =  %50  olarak bulunur.

K7 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 41.916,09 / 94.065,1 =  %45  olarak bulunur.

K8 bloğun %90 verimli iken tüketmesi gereken enerji miktarı 75.123,72 kW'dır.

=>Güncel verim ( %X ) = 45.478,55 / 92.121,1 =  %49  olarak bulunur.

 
6.    SONUÇ VE KANAAT

Kazan dairelerinin havalandırma sistemlerinin günümüz şartlarını sağlayacak kapasitede 

olmadığı, Isıtma sisteminde yumuşatma sisteminin olmamasından dolayı sistemde kullanılan tüm 

cihazların ( vana, kompansatör, sayaç v.b ) düzgün çalışmadığı, Isıtma sisteminde otomasyon olmadığı 

için manuel olarak ayarlanarak çalıştırıldığı tespit edilmiştir.
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Teorik tüketim miktarları ile gerçekleşen tüketim  miktarlarının karşılaştırılması ile 

yapılan hesaplama sonucu kazanların güncel verimleri:

K1 blok kazan verimi = % 52

K2 blok kazan verimi = % 56

K3 blok kazan verimi = % 58

K4 blok kazan verimi = % 56

K5 blok kazan verimi = % 59

K6 blok kazan verimi = % 50

K7 blok kazan verimi = % 45

K8 blok kazan verimi = % 49

 olarak hesaplanmıştır.

Hesaplanan güncel verimlerin normal olmadığı, hesaplanan düşük verimin ana 

nedenlerinin yukarıda belirtilmiş olan tespitlerin olduğu, cihazların parça ve bakım maliyetlerinin eski 

model olmalarında dolayı yüksek olduğu sonucuna varılmıştır.  09/01/2024 

BİLİRKİŞİ HEYETİ

 Melih GÜNDAŞ Sedat KAPLAN Levent Onur ÇELİK

              Makina Yüksek Mühendisi   İnşaat Mühendisi                     Elektrik Mühendisi

                Bilirkişi Sicil No : 51236             Bilirkişi Sicil No : 51854         Bilirkişi Sicil No : 7840
                         ( e-imzalıdır )                                          ( e-imzalıdır )         ( e-imzalıdır ) 
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7.    EKLER

EK - 1  Siteye ait doğalgaz tüketim tablosu
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EK - 2    Siteye ait enerji tüketim tablosu
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EK - 3    Kazan Daireleri Havalandırma Sistemine ait resim
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EK - 4    Manuel Çalışma Resimleri
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EK - 5    Tespit edilen çürüme-paslanma resimleri


